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Brf Jaktvarvet 7 Forvaltningsberittelse

2019-05-07

FORVALTNINGSBERATTELSE BRF JAKTVARVET 7 AR 2018

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Jaktvarvet 7 fir hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet &r 2018.

Styrelse
Vid ordinarie stimma 2018-05-26 valdes foljande styrelse:

Malin Brilioth Skogman, ordf. (omval 2 ar)
Arne Selander, vice ordf,

Louis Reps, kassor (omval 2 ar)

Thure Rydner, ledamot

Erik Nordlinder, ledamot

Yvonne Berggren, suppleant

Hans Kalldin, suppleant (omval 2 ar)

Revisorer

Lars Ahlsten (omval 1 &r)
* Olov Sundquist, revisorssuppleant (omval 1 ar)

Valberedning

¢ Gitte Ahlsten (omval 1 ar)

Lokalhyresgiister

* Lokal 1 — Karlsson och Uddare AB
* Lokal 2 — Aquade Dental Care AB
* Lokal 3 — Doman Konsult AB

* TeliaSonera

Medlemmar
Under aret har foljande medlem antagits:
Lovis Hyddmark (Igh 1002)

Louise och Tobias Andersson (Igh 1 101)
Johan Andersson och Martin Aberg (Igh 1103)
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Foljande medlemmar har ldmnat féreningen:

Jonas Banmark (Igh 1002)
Rikard Wolff (Igh 1101)
Birgitta Sandberg (Igh 1103)

Medlemsmoten/sammantriiden
Styrelsen har haft 6 protokollférda méten under aret.

Ordinarie fSreningsstdimma holls 28 maj 2018 hos Selander och vérfest hélls samma kvill hos
Brilioth.
Julfest holls 8 december 2018 hos Bagon/Dahlstrom/Rydner.

Verksamheten

Foreningen dger fastigheten Jaktvarvet 7. Pa fastigheten finns ett bostadshus som byggdes
1931.

Féreningen uppléter 23 ligenheter med bostadsritt samt 3 lokaler med hyresritt. Den totala
bostadsarean dr 2689 m? varav 216 m? utgdrs av lokaler.

Avgiften &r lika den vid ombildningen 2003.

Reparationer och underhall

De delar som finns med i UH-planen frin 2015 och avser stammar och varm- och kallvatten-
ledningar och som pabérjades under 2017 fortsatte under 2018. Alla avlopps-, kall och varm-
vattenledningar i kiillaren &r bytta eller relinade. Arbetet blev betydligt dyrare &n planerat da
bl.a. ror var inbyggda i viiggar och rér isolerade med asbest, vilket orsakade extra arbeten.

Ekonomi
Foreningens ldn Kronor Rinta Loper ut
Nordea Hypotek 18278 125 0,41 % 2019-04-29

Den finansiella stéllningen per 31 december 2018 framgar av resultat- och balansrikning.
Fastigheten dr taxerad till 90 060 000:- varav byggnader utgor 30 494 000:-.

Brandforsdkring giller till fullvirde.
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Arets bokslut visar en vinst pa 439 482:- (2017 229 982:- ¥

Forslag till resultatdisposition 2018

Styrelsen foreslar att ingen extra avsittning gors till underhalls fond och att det balanserade
resultatet 6verfors i ny rikning



A s S G B i P
Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintiikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2375676 2 365258
Ovriga rérelseintéikter 6 084 3848
Summa rérelseintikter 2 381 760 2 369 105
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 -1289 937 -1 568 456
Ovriga externa kostnader Not 4 -128 358 -129 990
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -432 686 -366 103
Summa rorelsekostnader -1 850 981 -2 064 549
Rorelseresultat 530 779 304 557
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 5 190 0
Riintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -91 487 -74 575
Summa finansiella poster -91 297 -74 575
Resultat efter finansiella poster 439 482 229 982
Arets resultat 439 482 229 982
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S i R e S P A P S
Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 60 723 570 59 154 960
Inventarier, verktyg och installationer Not 8 7 646 11 471
Summa materiella anliiggningstillgingar 60 731 216 59 166 431
Summa anliiggningstillgidngar 60 731 216 59 166 431
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4730 10 328
Ovriga fordringar Not 9 148 767 1085
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 49 071 38773
Summa kortfristiga fordringar 202 568 50 186
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 2900 695 4244979
Summa kassa och bank 2 900 695 4244979
Summa omsittningstillgingar 3103263 4295166
Summa tillgiangar 63 834 479 63 461 597
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T A L i i 571 B A S S
Balansrdkning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43519 889 43519 889
Fond for yttre underhall 492 934 472 411
Summa bundet eget kapital 44 012 823 43992 300
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 580 132 370 673
Arets resultat 439 482 229 982
Summa fritt eget kapital 1019614 600 655
Summa eget kapital 45 032 437 44 592 955
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 18278 125 18278 125
Summa lingfristiga skulder 18 278 125 18 278 125
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 170 076 88 339
Skatteskulder Not 13 182 196 180 609
Ovriga skulder Not 14 3241 9 609
Upplupna kostnader och fSrutbetalda intéikter Not 15 168 404 311 960
Summa Kortfristiga skulder 523 917 590 517
Summa eget kapital och skulder 63 834 479 63 461 597
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belSper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nir det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fSrdelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anldggningstiligangar

Anléggningstiligangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 500
Tillkommande utgifter Linjér 20
Takrenovering Linjér 40
Avfuktare Linjér 10
Relining Linjéar 30

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomséttning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 1 663 776 1663 776
Hyror, lokaler 655 152 645 678
Hyror, 6vriga 56 748 55804
Summa nettoomsittning 2 375676 2 365 258
Not 3 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -203 322 -548 985
Reparationer -124 147 -68 777
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -91 351 -90 845
Forsdkringspremier -43 006 -39 788
Kabel- och digital-TV -19011 -18 953
Pcb/Radonsanering 0 -1110
Obligatoriska besiktningar -17 382 -8 136
Bevakningskostnader 0 -6 250
Forbrukningsinventarier -14 572 -8 805
Vatten -48 853 -46 565
Fastighetsel -49 850 -39 553
Uppvirmning -477 012 -509 281
Sophantering och atervinning -33 070 -38 675
Forvaltningsarvode drift -168 361 -142 734
Summa driftkostnader -1 289 937 -1 568 456
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -34 576 -34 206
Lokalkostnader -9 573 0
Ovriga forvaltningskostnader 222 -8 594
Kreditupplysningar -450 -225
PantfSrskrivnings- och dverlételseavgifter -7 178 -3 566
Representation -52011 -25 350
Kontorsmateriel -900 0
Medlems- och foreningsavgifter -4 430 0
Kopta tjdnster -445 -438
Bankkostnader -1970 -1 095
Ovriga externa kostnader -16 603 -56 516
Summa dvriga externa kostnader -128 358 -129 990
Not 5 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintakter fran hyres/kundfordringar 190 0
Summa dvriga rénteintékter och liknande resultatposter 190 0
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -90 384 -73 751
Ovriga rantekostnader -1103 -824
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -91 487 -74 575
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 32 858 964 32 858 964
Mark 23 105 092 23105092
Tillkommande utgifter 6 747 540 6 747 540
62 711 596 62 711 596
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 1997 471 0
1997 471 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 64 709 067 62 711 596
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 508 032 -1442 314
Tillkommande utgifter -2 048 604 -1 752 044
- 3556 636 - 3194 358
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -65 718 -65 718
Arets avskrivning tillkommande utgifter -363 143 -296 560
- 428 861 - 362278
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 3985497 - 3 556 636
Restvérde enligt plan vid arets slut 60 723 570 59 154 960
Varav
Byggnader 31285214 31350932
Mark 23 105 092 23105 092
Tillkommande utgifter 6 333 264 4 698 936
Taxeringsviarden
Bostédder 84 000 000 84 000 000
Lokaler 6 060 000 6 060 000
Totalt taxeringsvirde 90 060 000 90 060 000
varav byggnader 30 494 000 30 494 000
varav mark 59 566 000 59 566 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 38 246 38 246
38 246 38 246
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 38 246 38 246
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier -26 775 -22 950
- 26775 - 22950
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -3 825 -3 825
- 3825 - 3825
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -30 600 -26 775
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 30600 - 26775
Restvirde enligt plan vid arets slut 7 646 11 471
Varav
Maskiner och inventarier 7 646 11471
Not 9 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 148 767 1085
Summa &vriga fordringar 148 767 1085
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14 786 13 435
Forutbetalt forvaltningsarvode 8 767 10 451
Forutbetald kabel-tv-avgift 5552 5536
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 966 9351
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 49 071 38773
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Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 92 165 92 165
Transaktionskonto 2 808 530 4152814
Summa kassa och bank 2900 695 4 244 979
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 18 278 125 18278 125
Langfristig skuld vid arets slut 18 278 125 18 278 125

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0.41% 2019-04-29 0,00 18 278 125,00 0,00 18278 125,00
Summa 18 278 125,00 0,00 0,00 18278 125,00

"Senast kéinda rintesatser

Under niista rikenskapsér ska fSreningen amortera 0 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av
den ldngfristiga skulden forfaller 0 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 18 278 125 kr

forfaller till betalning senare én 5 4r efter balansdagen.

Not 13 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 90 845 89 764
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 91 351 90 845
Summa skatteskulder 182 196 180 609
Not 14 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld for moms 251 7099
Avrikning hyror och avgifter 2990 2510
Summa &vriga skulder 3241 9609
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réintekostnader 13 388 11483
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 8041
Upplupna elkostnader 5290 3693
Upplupna virmekostnader 0 75193
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4488 4488
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 145 238 209 062
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 168 404 311 960
Stéllda sékerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 24 250 000 24250 000

Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualfSrpliktelser

Vasentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i visentli
intriffat.
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g grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,



Styrelsens underskrifter

Stockholm 2019-05-18

Ort och datum

W ,
4"

Malin Brilioth Skegman éi:df)

Go@ Reps (kasé‘gr) 7
=~ /‘—%———'

Thure Rydner

|

Erik Nordlinder
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BRF Jaktvarvet 7
Organisationsnummer 716419-4511

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Jaktvarvet 7

Revisionsberittelse
for rakenskapsaret 2018

Jag har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 7 avseende rakenskapséret 2018-01-01—2018-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt
ansvar dr att uttala mig om arsredovisning och forvaltning pa grundval av min revision.

Till grund for revisionen har jag haft underlag frén féreningens bokféringspartner,
Riksbyggen samt foreningens Kassor. Jag har dven tagit del av protokoll avseende
styrelsens beslut och dtgarder.

Da jag inte funnit anledning till ndgra anméarkningar och d& styrelsen skott foreningens
angeldgenheter pad ett tillfredsstéllande satt s tillstyrker jag att foreningsstimman
faststéller resultat- och balansrdkning och behandlar resultatet enligt forslag till
férvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den 47 (s~ 2019

Larg’Ahlsten
av foreningsstimman utsedd revisor



